2007 / Nisan tarihinde tUm kat maliklerimizden gizlenerek
bilgimiz diginda yuruttlen parselasyon islemleri ile kat
maliklerimizin hissedar olduklari 108.526 m2 alanli arsalarimiz
ile ilgili olarak 2010 yilinda baglattigimiz hukuk mtcadelesi
lehimize sonuclanmistir.
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SAYIN KAT MALIKIMIZ

2007 / Nisan tarihinde tUm kat maliklerimizden gizlenerek bilgimiz
disinda yurutulen parselasyon iglemleri ile kat maliklerimizin her birinin igyerleri
alanlan élceginde hissedar olduklari 108.526 m2 alanh arsalarmiz ile ilgili olarak
2010 yiinda baslattigimiz hukuk muicadelesi, aleyhimize Uretilen tUm haksiz
ithamlari, aleyhte digtnceleri yikarcasina lehimize sonuglanmigtir.

Kat maliklerimizin aleyhine hukuksal sonug igeren 1/5000 6lgekli nazim imar
plani 1/1000 &lcekli uygulama imar plani ve anilan planlar dayanak alinarak
hazirlanan parselasyon islemleri

BUTUNUYLE iPTAL EDILMIiSTIiR. HEPiMIiZE HAYIRLI OLSUN.

Oncelikle ifade etmek isteriz ki, bu miicadele siirecinde en biyik pay
sahibi sizlersiniz, keza tum iftiralar bir kenara birakip genel kurullarda %90’lar
dlzeyinde destek vermek Uzere bizlere sahip ciktiniz.

2010 yihnda Sayin Av. Atakan KAYRAK ile baglattigimiz hukuksal strecin geldigi
bu noktada alt alta siralamak gerekirse;

a) Sigli Belediye Bagskanliginca tesis edilen parselasyon islemine iligkin
olarak Yargl yerince verilen karar cercevesinde “Geri Donlsum
Cetvellerinin” hazirlanmasi hususunda 2577 Sayili Yasa’nin 11. Maddesi
uyarinca anilan Belediye’ye bagvuruda bulunabilmek. (Geri Déntsim
Cetvelleri tapulann Kat Maliklerimiz adina dizenlenmesi icin ilgili
belediyece yapilmasi zorunlu islemdir.)

b) Parselasyon iglemi ve dayanagH 1/5000 ve de 1/1000 dlgekli imar
planlarinin iptal edilmesi dolaysiyla Perpa Ust Kurul tarafindan Sinirli
Sorumlu Karakdy Persembe Pazar Tiiccarlar Toplu isyeri Yapi
Kooperatifi'ne devredilen arsamiz lGizerinde yer alan otoparklardan elde
edilen ve 2009 yilindan itibaren anilan, Kooperatifce el konulan gelirlerin
Perpa A Blok Y&netimi hesabina aktarmi igin izlenecek basvuru ve
aciimasi muhtemel davalar icin,

¢) Sigli Belediyesi tarafindan Geri Dénusim Cetvellerinin hazirlanmasinda
yargl kararina ragmen gecikmeye veya Otelemeye gidilmesi halinde
anilan idare aleyhine acilmasi muhtemel idari davalar icin her bir Kat
maliklerimizce asagida ayrica belirtilen sekle uygun VEKALETNAME ’ye
ihtiyagc duyulmaktadir.

Dava masraflar ve Avukatlik vekalet Ucreti, Kat Malikleri Genel Kurulunda
alinan karar geregince, Yénetim hesabindan édenecektir.

Bu cercevede is bu yazimizin siz Kat Maliklerimize ulagsmasini takiben
en gec¢ on bes (15) gun icerisinde ilgili vekaletnameyi hazirlatmaniz, hazirlanan
vekalethamenin imza karsiligi elden yada posta araciligi ile Yoénetim Birimimize
ulastirmaniz saygi ve énemle rica olunur.
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VEKILI : AV, ATAKAN KAYRAK
Kartaltepe Mah. Limongicegi Sok. Cig Dem Apt. No:19 D:2
Bakirkdy/ISTANBUL

DAVALI : 1- ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILI : AV. SUGLE KINIK (Aym Adreste)

DAVALI : 2- SISLI BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILLERI : AV. ERDING ZENGIN

Sisli Belediye Bagkanhj Sisli/ISTANBUL
AV. DERYA TUNA
Bityiikdere Cad. No:100 K:10 Esentepe Sisli/ISTANBUL

MUDAHIL : 1- TMMOB MIMARLAR ODASI (ISTANBUL BUYUKKENT SUBESI)
(Davaci)
VEKiL{ + AV, SERAFETTIN CAN ATALAY
Kemankes Caddesi No:31 Karakdy Beyoghw/ISTANBUL
MUDAHIL - 2- TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI(ISTANBUL SUBESI) (Davaci)
VEKILI : AV. KORAY CENGizZ

Cinnah Caddesi Farabi Sokak 38/4 Cankaya/ANKARA

DAVANIN OZETi : fstanbul 1li, Sigli ligesi, Kaptanpaga Mahallesi, 279 pafta, 2152 ada, 174
sayil:i parselde bulunan taginmazin 3194 sayili Yasa'min 18, maddesi uyannca imar uygulamasina tabi
tutulmasina iliskin 22.05.2007 tarih ve 266 sayil enciimen karan ile bu kararn dayanag, 08.02.2007 onanh
1/1000 dlgekli Dolapdere Piyalepasa Uygulama imar Plammin séz konusu taginmaza iligkin kispnmin,
16.05.2005 onay tarihli 1/5000 dlgekli Sisli Dolapdere Piyalepasa Bulvarlan ve gevresi Revizyon Nazm
jmar plamnin bahsi gegen taginmaza iligkin kismu ile bu plana iligkin 23.07.2010 tarihli plan notu

degisikliginin imar Kanunu'na ve hukuka aykin oldugu ileri siirillerek iptali istenilmektedir.

iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMA OZETI : Davamn siiresinde
aciimadipy, esasian ise iesis edilen iglemierin hukuka uygun oldugu sav ile davanin reddi gerektifi
savunulmaktadir.

SiSLi BELEDIYE BASKANLIGI SAVUNMA OZETI : Davann siresinde agilmadigi, tesis edilen
islemlerde hukuka aykiniik bulunmadi@ belirtilerek davamin reddi gerektigi savunulmakiadir.

MUDAHIL TMMOB MIMARLAR ODASI iSTANBUL BUYUKKENT $UBESI DILEKCE OZETI :
Dava konusu iglemlerde hukuka uyguniuk bulunmadif belirtilerek iptali istenilmektedir.

MUDAHIL TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI iSTANBUL SUBESI DILEKCE OZETI : Dava
Konusu iglemlerin hukuka aykirt oldu@u ileri siirillerek iptali istenilmektedir.
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TURK MILLETI ADINA

Karar veren istanbul 7, [dare Mahkemesi'nce, Mahkememizin 17.11.2011 tarh ve E:2010/1598,
K:2011/1934 sayili karanmmin Damgtay Alunc Daire Baskanlifmin 23.06.2014 gin ve E2013/6279,
K:2014/4989 sayih karart ile davacilardan yinlnden onanmasmna, diger davacilar
y&niinden bozulmas) fizering, bozma karanna uyularak dava dosyasi yeniden incelenmek suretiyle igin
gerefi goritsiildii:

Dava; Istanbul ili, Sisli lgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 279 pafta, 2152 ada, 174 sayili parselinde
bulunan tasinmazin 3194 sayih Yasa'mn 18. maddesi uyarnea imar uygulamasina tabi tutulmasina iliskin
22.05.2007 tarih ve 266 sayil encilmen karan ile bu karann dayanaf, 08.02.2007 onanli 1/1000 Sleekli
Dolapdere Piyalepasa Uygulama fmar Plamimin séz konusu taginmaza iligkin kisminin, 16.05.2005 onay
tarihli 1/5000 8lgekli Sisli Dolapdere Piyalepaga Bulvarlan ve gevresi Revizyon Nazim Imar plaminun bahsi
gecen taginmaza iliskin kismu ile bu plana iliskin 23.07.2010 tarihli plan notu defigiklifinin iptalleri
istemiyle agilmstur,

3194 sayihi Imar Kanunu’nun 5.maddesinde; nazim imar plani, varsa bblge ve gevre dilzeni
planiarina uygun olarak hali hazir haritalar Uzerine, yine varsa kadastral durumu iglenmis olarak cizilen ve
arazi pargalannn genel kullambs bigimlerini, bashca bolge tiplerini, gelecekteld mifus yogunluklarm,
gerektiinde yapi yofunlugunu yerlesme alanlanmin gelisme yon ve bityiklikleri ile ilkelerini, ulagim
sistemleri ve problemlerinin ¢oziimil gibi hususlan gstermek ve uygulama imar planlanmin hazirlanmasina
csas olmak fzere dilzenlenen plan; uygulama imar plam ise, tasdikli hali hazir haritalar dzerine varsa
kadastral durumu islenmis olarak nazim plan esaslanna gbire gizilen ve gesitli bélgelerin yap: adalann,
bunlann yofunluk ve diizenini, yollan ve uygulama igin gerekli uygulama etaplan ve difier aynntilan ile
gisteren planlar olarak tanimlanmistir.

Ayni Kanunun 8.maddesinin (b) fikrasinda ise; imar planlanmin nazim imar plam ve uygulama imar
planindan meydana geldigi belediye siirlan iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlarinm
mevcut ise bolge plam ve gevre diizeni plami kararlanna uygun olarak belediyelerce yapilacafn veya
yaptinilacagh, belediye meclisince onaylanacak degisikliklerin de aym usule tabi oldugu hikme baglanmig
olup, imar Plani Yapiimasina Dair Yénetmeligin 3.maddesinin 6.fikrasinda, onaylt imar plam sinirlan iginde
arazi kullamislanmin  bilyitkligiinde, konumunda, yopunlugunda veya ulagim sisteminde, imar plam
degigikligi yapilabilecegi kurah getirilmistir,

3194 sayili imar Kanuma'nun “Arazi ve Arsa Diizenlemesi” baglhkl 18. maddesinde; “Imar hududu
icinde bulunan binall veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakat
aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalan ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle
birlestirmeye, bunlan yeniden imar plamina uygun ada veya parsellere ayirmaya, milstakil, hisseli veya kat
miilkiveti esaslarina giire hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil iglemlerini yaptirmaya belediyeler
yetkilidir. S6zil edilen yerler belediye ve miicavir alan diginda ise yukanda belirtilen yetkiler valilikge
kullamlir,

Belediveler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalanin dafitimi sirasinda bunlarin
yiizdlgiimlerinden yeteri kadar saha, dilzenleme dolayisiyla meydana gelen deger artijlan karphginda
"diizenleme ortaklik pay1" olarak diisillebilir. Ancak, bu maddeye gére alinacak diizenleme ortaklik paylari,
dilzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalann dilzenlemeden tnceki yiizdlglimlerinin ylizde kikini gecemez.

Diizenleme ortaklik paylan, diizenlemeye tabi wmiulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim
Bakanhgna bagl ilk ve ortaégretim kurumlari, yol, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi, yegilsaha, ibadet
yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagka maksatlaria kullamilamaz.

Dilzenleme ortaklik paylannin toplamu, yukandaki fikrada stz gegen umumi hizmetler igin,
yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlan toplammdan az oldufu takdirde, cksik kalan miktar belediye
veya valilikge kamulaghirma yolu ile tamamlanr.
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Herhangi bir parselden bir miktar sahanm kamulastinlmasiun gerekmesi halinde dilzenleme
ortaklik pays, kamulagtirmadan arta kalan saha (izerinden aynhr.

Bu fikra hilkiimlerine gtire, herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik pay:
alnmaz. Ancak, bu hikim o parselde imar plam ile yeniden bir dilzenleme yapilmasina mani tegkil
etmez..." hilkm@ yer almakta, 19. maddesinde ise; imar planlanna gore parselasyon planlan yapilip,
beledive ve micavir alan iginde beledive enciimeni, disinda ise il idare kurulunun onaymdan sonra
ylrirldge girecegi, bu planlann bir ay milddetle ilgili idarede asilacagi, aynca mutad vasitalarla
duyurulacaf ve bu siire sonunda kesinlesecedi, tashih edilecek parselasyon planlan hakkinda bu hitkiimlerin
uygulanacag kurallarina yer verilmistir.

2891/3290 sayih [mar ve Gecekondu Mevzuatna Aykin Yapilara Uygulanacak Baz islemler
Haklanda Kanun'un Ek-1 maddesinde: "Imar plam olan yerlerde, 09/05/1985 tarih ve 3194 sayih [mar
Kanununun 18 inci maddesi gerefiince arsa ve arazi diizenlemelerinde, binali veya binasiz arsa ve arazilere
bu Kanundan dnce 6zel parselasyona dayal veya hisse karsihih satin alinan yerler dikkate alinarak miistakil,
hisseli parselleri veya iizeninde yamlacak binalann daire miktarlan ghzéniinde bulundurularak kat milkiyeti
csasma gdre arsa paylarim sahipleri adlarina resen tecsil ettirmeye wvalilik veya belediyeler yetkilidir."
hilkmiine yer verilmigtr.

Imar Kanunu’nun 18, Maddesi Uyannca Yapilacak Arazi ve Arsa Dtizenlemesi ile flgili Esaslar
Hakkinda Yonetmeligin "lmar Parsellerinin Olusturulmass ve Dafitimindaki Esaslar" baghkh 10.
maddesinde; "imar parsellerinin olusturulmasi ve dagtiminda asagidaki esaslar dikkate almur:

a. Dilzenlemeyle olusacak imar parsellerinin miimkiin mertebe aym yerdeki veya yakinndaki eski
parsellere tahsisi saglanir,

b. Plan ve mevzuata gdre korunmasi miimkiin olan yapilann tam ve hissesiz bir imar parseline
intibak ettirilmesi saglamr,

¢. Mal sahibine tahsis edilen miktarn bir imar parselinden kiigiik olmas: veya digier teknik ve hukuki
nedenlerle milstakil imar parseli verilmesi halinde, kullamlamaz" hitkmiine, "Diizenleme Ortaklik Payi
Oranlarna Ait Esaslar” baghkh 11. maddesinde ise; "Diizenleme ortaklik payi orani: Bir dilzenleme
sahasinda tesbit edilen dilzenleme ortaklik pay: miktannin, bu saha igindeki kadastro veya imar parsellerinin
yizbl¢limit miktanna oramdir.

Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik pay:r veya bu maksatla baska isimlerle
bir pay aymmis olan arazi veya arsalar bu ortakhik payr hesabina katilmaz.

Ancak, tasinmaz sahiplerinin talepleri izerine, millga 6785 - 1605 sayilt Imar Kanununun 39 uncu
maddesine giire daha Once ifraz cdilerck tescil edilen parsellerden dizenlemeye dahil edilenlerin, ilk
parselin ifrazinda alinan terk oranim % 35%¢ tamamlayan fark kadar ditzenleme oriakhk pay alinabilis.”
hitkmine yer verilmistir.

Dosyadaki bilgi ve belgelerin incelenmesinden; Istanbul ili, Sisli [lgesi, Kaptanpasa Mahallesi, 279
pafta, 2152 ada, 174 sayih parselde bulunan taginmazin 3194 sayih Yasa'min 18, maddesi uyannca imar
uygulamasina tabi tutulmasina {ligkin 22.05.2007 tanh ve 266 sayih encltmen karan ile bu kararnn dayanagh,
08.02.2007 onanli 1/1000 6lgekli Dolapdere Piyalepasa Uygulama imar Plammin stz konusu taginmaza
iligkin kismunimn, 16.05.2005 onay tarihli 1/5000 &lgekli Sisli Dolapdere Piyalepasa Bulvarlan ve gevresi
Revizyon Nazim Imar planuun bahsi gegen tagmmaza iliskin kismu ile bu plana iliskin 23.07.2010 tarihli
plan notu defisiklifinin Imar Kanunu'na ve hukuka aykin oldufu ileri siiriilerek iptalleri istemiyle
bakilmakta olan davamn agildif anlagilmigtr,

Uyugmazhfm teknik yoniinin agikliga kavusturulabilmesi igin, Mahkememizce kesif ve bilirkisi
incelemesi yaptinlmasmma karar verilerek 19062015 tarihinde yamlan kesif ve bilirkigi incelemesi
sonucunda dilzenlenen bilirkisi raporunda dzetle; "dava konusu edileneski 174 parselin uyusmazhk konusu
imar uygulamas: ile 3 adet tek parselden olusan imar adalanna bélindGga, 10616 ada 1 parsel, 10617 ada |
parsel ve 10618 ada | parselin uygulama neticesinde olusturuldugu gorillmektedir.
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Meveutta fiili olarak ver alan PERPA Ticaret Merkezinin 10617 ada 1 parsel iginde kaldifn
anlasiimaktadir.

Aynca uygulamanm 18. Madde uygulamas: yam sira 2981 sayith Kanunumun 3290-3366 sayih
kanunlar ile degigik 10/c maddesi ile Ek 1 ve 19. Maddesi gergevesinde yapidifi, dolayisiyla 3194 Sayih
imar Yasasi'mmn 18. Maddesinin 2981 Sayih Imar Affi Yasasi'mn 10/c Maddesi ile Kombinasyonu yapildig
anlasilmaltadir.

Uyugmazlik konusu edilen 16.05.2005 onay tarihli 1/5000 Slgekli $isli Dolapdere Piyalepasa
Bulvarlan ve Cevresi Revizyon Nazim fmar Plami'nda dava konusu tasinmaz MIA-4 iglevinde kalmaktadir.

2005 tarihli 1/5000 dlgekli Plan notunda “Merkezi i alanlan 1, 2, 3, 4 (MiA], MIA2, MIA3, MiA4)
de; is merkezleri, banka ve finans gibi ticari fonksiyonlann ybnetim merkezleri, toptan-ticaret, ofis-biiro,
parst cok kath mafaza, aligveris merkezi, otel, motel, vb, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi killtiir tesisleri ile lokanta, restoran, gazino gibi eflenceye ynelik kullanimlar,
ybnetim binalan, kentsel donatim ve yesil alan yer alabilir.” Agiklamas: yer almaktadir.

istanbul Biytikgehir Belediye Meclisi'nin 29/11/2007 tarih ve 2792 sayih meclis karan'nda “$ish
Belediye Baskanhf'min 28.2.2007 giin ve 2007/91 Ref:364302-8-127/4669 sayili yaz ve ekleri ile
tarafumza iletilen 29.12.2003 onanh 1/5000 &lgekli Sigli Merkez ve Cevresi Revizyon Nazim imar Planmin
2 nolu plan pafiasmnda "1.ve 2. Bodrum kat iskan edilebilir." $eklindeki not tadili ile 16.4.2005 onanli 1/5000
Slgekli Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlan ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Planinin 2 nolu plan paftasinda
22 nolu plan notuna "Lve 2. Bodrum kat iskan edilebilir." Ve 33 nolu plan notana MIA fonksiyonu taninuna
"Rezidans (konut)" fonksiyomu ilavesi seklinde hazrlanan teklifin; 28.09.2006 tarihli Istanbul imar
Yonetmeligine avkirt olmamakla beraber meri 1/5000 @ilgekli nazim imar planlannin niifus yogunlugunu
artnirict oldufu ve dolaysiyla trafik yogunlugunu da arttirdify, plan fonksiyonunu da defigtirdiginden plan
bitimlogiini bozucw oldugu ghrilmektedir. " denildifi,

Komisyon tarafindan “$igli sizirlan iginde yer alan meri pazim imar plan notlan ile ydnetmelik
arasindaki geligkinin gideriliesi igin hazirlanan teklif plan notlan incelenmis olup ,

29.12.2003 onanh 1/5000 8lgekli Sigli Merkez ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Plani'mn 2 nolu
plan paftasinda not tadili ‘'nin middirligiine jadesi,

16.04.2005 onanli 1/5000 8lcekli Dolapdere-Piyalepasa Bulvan ve Cevresi Revizyon Nazim Imar
Plam'mn 2 nohs plan paftasinda 22 nolu plan notuna ilavesinin mildiriigine iadesine ve ,

33 nolu plan notuna MIA fonksiyonu fammuna "Rezidans(Konut) fonksiyonu ilavesi teklifinin
28.09.2006 tarihli {stanbul [mar Yénetmeligi ile uyumlu oldufu i¢in komisyonumuzea uygun gbritlmistiir.”
Denildigi,

Bu gercevede sadece 33 nolu plan notunda degigiklik yapilmasina iliskin meclis kararimn alindifi
anlagilmaktadir,

Dolayisiyla Sisli Dolapdere Piyalepasa Bulvarlan ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Plant'nin
33.nolu plan notmnun tadili ile MIA-4 tamimu iginde kalan fonksiyonlara “REZIDANS (KONUT)" islevi
tadilen eklenmistir. Buna gire;

Plan notu degisikligi ile “Merkezi i alanlan 1, 2, 3, 4 (MIA1, MIA2, MIA3, MIA4) de; is
merkezleri, banka ve finans gibi ticari fonksiyonlann yonetim merkezleri, toptan-ticaret, ofis-biiro, gars ¢ok
kath magaza, ah§veris merkezi, otel, motel, rezidans... vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi kiltiir tesisleri ile lokanta, restoran, gazino gibi eglenceye yonelik kullamimlar,
yiinetim binalan, kentsel donatim ve yegil alan yer alabilir.” seklinde diizenlendigi;

Dava konusu taginmazm {izerinde ver alan ticaret merkezi iglevinin halen devam ettigi, bu islevine
bagl olarak zeminde yapilagmasini tamamladigs, bu haliyle de tasinmazn MIA-4 kapsaminda ticaret
kullanmmmn fist 8lcekli fstanbul 1/100.000 CDP ile uyumlu oldugu; buna karsin CDP'nin dava konusu
taginmazin da icinde kaldifh & nolu bélge igin meri planlardaki niifusun azaltilmasina yOnelik ilkesinin
bulundugu, buna karsin uyusmazhk konusu plan degisikligi ile plan notlarmin 33. Maddesine REZIDANS
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(konut) islevi cklenmesinin bolgenin niifus yogunlufiunu arttiner bir dzellik tasidifn, gece niifusunun
azaltilmasma yonelik @ist plan CDP ilkesi ile rezidans (konut) kararmin gelistifi, bu nedenle de iist plan
ilkeleri agisindan uyusmazlik konusu plan degisikligi ile REZIDANS (konut) islevi eklenmesinin {ist &lgekli
fstanbul 1/100.000 CDP’ye uygun olmadig;

Dava konusu parsel ile ilgili olarak 1989 tarihinden buyana 1/5000 ve 1/1000 &l¢ekli plan siiregler:
degerlendirildiginde;

- 08.03.1989 t.t. 1/5000 &lgekli Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlan Revizyon Nazim [mar Plani’'nda
TT ile belirlenen Toptan Ticaret Alam'nda (23.08.1985 t.t. Plana Gére Uygulama Yapilacak Alan’da)

- 09.05.1991 t.t, 1/1000 Blgekli Dolapdere-Piyalepasa Bulvarlan ve Cevresi Kismi Uygulama lmar
Plam'nda da 23.08.1985 tt Plan Dogrultusunda Avan Projesine Gore Uygulama Yapilacak Ticaret
Alani’nda,

_18.01.1994 tt. 1/5000 oleekli lgekli Dolapdere-Piyalepaga Bulvarlan ve Cevresi Nazim Imar
Plani’nda Ticaret alam lejantinda,

- 16.04.2005 t.t. 1/5000 dlgekli Dolapdere-Piyalepaga Bulvarlan ve Cevresi Revizyon Nazim Imar
Plam’nda MIA-4 ile belirlenen E=3 ingaat emsali yapilanma hakks olan MIA alaminda, MIA-4 alam iginde
ise “is merkezleri, banka ve finans gibi ticari fonksiyonlann ydnetim merkezleri, toptan-ticaret, ofis-biiro,
cargt, cok kath magaza, aligveris merkezi, otel, motel... vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, milze,
kiitiiphane, sergi salonu gibi kiltr tesisleri ile lokanta, restoran, gazino gibi eglenceye yonelik kullanimlar,
ydnetim binalan, kentsel donatim ve yesil alan” iglevlerinin yapilabilecegi,

- 08.02.2007 t.t. 1/1000 8lcekli Sisli Dolapdere — Piyalepasa Bulvarlan ve Gevresi Uygulama imar
Plani’nda ise dava konusu parselin “E=3, H = Serbest yapilanma kogullar: ile MIA — 4 Alam”nda kalmakta
oldugunu, plan notlannm Uygulama Hitkiimleri baghZ altinda MIA — 4 kapsarmnda bulunan alanda;

“E=3"tiir, H = Serbesttir”

Emsal briit parsel izerinden hesaplanacaktir.

Toplam KAKS iginde kalmak kaydiyla TAKS serbesttir.

Bu alanlarda bodrum katlar emsal ingaat emsaline dahil edilemez.

Bu alanlardaki binalann kotlan Dariilaceze Caddesi’nden alinacaktir.

Uygulama avan projeye gore yapilacak ve avan proje iBB tarafindan onaylanacakir.

Daritlaceze Caddesi'nden mahreg alan yesil alan IBB’ye terk edilecektir, Yesil alan ve yolun zemin
alti kath) otopark olarak avan projeye gtire uygulama yapilacaktir,

Bu alanlarda yaplacak binalarin bodrum katlaninda yer alan otoparkiarda yer altindan gegisler
saglanabilir.

Sosyal altyapr alan: (Sosyal tesis, dini tesis, saglik tesisi, spor tesisi vb.) ve zemin alt: kath otopark
alami olarak avan projeye gbre uygulama yapilacaktur.

Sosyal altyap: alani ve yer alti kat otopark alanina Piyalepasa Bulvan Abdullah Eraslan Caddesi
tarafindan giris — giki avan projeye gore yapilacaktir.

18. Madde uygulamasi yapilacakur.” hikiimleri getirildigini,

Yukandaki plan notlannda, tasinmaz Ozerindeki yapilanma kosullanmin belirlenmesinde; bodrum
katlarin emsal dis tutnlmas ile binalann kotlannin Darfilaceze Caddesi tarafindan ahnma sartlariun birlikte
degierlendirilmesi gerekmektedir. $8yle ki; tagmmazin bulundugu arazinin morfolojik yapist Darillacaze
Caddesi tarafinda en yilksck noktaya, Piyalepasa Caddesi tarafinda en dilgiik kot noktasina sahiptir, Dava
konusu 1/1000 5lgekli uygulama imar planinda eski 174 nolu parselin MIA-4 iglevine sahip Ug farkh yaps
adasina bolind0gt, her bir yap adasinin bir trafik yoluna cepheli oldugu anlagiimaktadir. Bu nedenle, her
bir yap1 adasi iginde kalan parsellerin cephe alabilecegi bir yol alanimn planda olustugu gortiimektedir.
Buna karsin plan notlarinda yer alan “Bu alanlardaki binalann kotlan Darillaceze Caddesi’nden alinacaktir,”
hitkmi ile her bir yap: adasiun yapilanma kotunun arazinin en Ost noktas: olan Deritlaceze Caddesi
seviyesinden belirlenecek olmasi, arazide yiiksek kot farki nedemiyle gok miktarda emsal digt tutalan
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bodrum kat nitelikli alanin ortaya gikacafim gbstermektedir. Sonug olarak 1/1000 Slgekli imar plan
notlarinda yer alan “Bu alanlarda bodrum katlar emsal ingaat emsaline dahil edilemez™ hikmi ile “Bu
alanlardaki binalarin kotlan Dariilaceze Caddesi’nden alinacaktir.” hitkmil birlikte degerlendirildiginde yap
ve niifus yogunluklanm arthiracafs bu nedenle de gehircilik ilkelerine plan yapim ytntem ve tekniklerine
uygun olmadify;

Usugmazlik konusu plan defisikligi ile dava konusu taginmazin meveut MiA-4 olan fonskiyonuna
rezidans (konut) islevinin eklenmesinin;

Yoguniuk tanim iginde yapi+konut+niifus yogunluklarim arttirdifn,

Ongoriilen konut islevi igin gerekli olan donan alanlarinin hizmet etki alam iginde kalmak kayd ile
yapilan plan degigikligi ile 6ngdrillmedigi,

Bu nedenle herhangi bir donati alam Sngériilmeden, konut-rezidans islevinin plan tadilatma konu
edilmesinin donat alanlan olmadifindan yogunluk arthnc: bir niteligi bulundugu, sosyal ve teknik altyap:
oighlerine uyulmadan hazirlandig: gerekgesiyle sehircilik ilkelerine, plan yapim ydntem ve tekniklerine
uygun olmadig;

Sisli Belediye Enclimeni'nin 22.05.2007 tarihli ve 266 karan ile yapilan imar uygulamasi
incelendiinde, uygulamanmn 18. Madde uygulamasi yam sira 2981 sayih Kanunumun 3290-3366 sayih
kanunlar ile defisik 10/c maddesi ile Ek | ve 19. Maddesi gergevesinde vapildif, dolayisiyla 3194 Sayil
fmar Yasasi’'nmn 18. Maddesinin 2981 Sayil imar Affi Yasasi'mn 10/c Maddesi ile Kombinasyonu
yapildign; 18.madde ile 2981 yasa hitkiimlerinin birlikte cle alinmasina y&nelik bir dayanak bulunmamasi
yinilyle, islemin gehircilik ilkelerine, plan yapim yéntem ve tekniklering, 3194 sayih imar Yasasi'nm 18.
Maddesinin ve Uygulama Yonetmelifine uygun olmadif;

Tiim bu hususlar dahilinde; Rezidans (konut alani) iglevinin yap, nitfus ve konut yogunlugu arttiricy
bir dzellii bulunmasi, buna kargin 6 nolu alt bolge igin niifus azaltimi Gngdren fist Bigekli plan CDP ilke ve
prensiplerine aykin olmas: nedeniyle planlama esaslanna uygun olmadigs,

Herhangi bir donat alam ngdriilmeden rezidans (konut alani) iglevi diizenlemesinde gerekli teknik
ve sosyal donat Slgiileri yerine getirilmediginden plan yapim ylintem ve tekniklerime uygun olmadif,

1/1000 dlgekli imar plan notlarnnda yer alan “Bu alanlarda bodrum Katlar emsal insaat emsaline
dahil edilemez” hitkm ile “Bu alanlardaki binalann kotlan Darillaceze Caddesi'nden alinacaktir.” hitkmil
birlikte degerlendirildiginde yap: ve niifus yogunluklanm arttiracag bu nedenle de gehircilik ilkelerine plan
yapim yéintem ve tekniklerine uygun olmad:if,

Uyusmazlik konusu enciimen karaninda 18.madde il 2981 yasa hitkimlerinin birlikte ele alinmasina
yonelik bir dayanak bulunmamas) ydnilyle, imar mevzuatina ve plan yapim yontem ve tekniklerine nygun
olmadif” y@niinde gorils ve kanaat belirtildii anlagjimagtr.

Anulan bilirkisi raporu Mahkememizce hitkme esas ahmnabilir nitelikte bulunarak taraflara teblig
edilmig, daval tarafga bilirkisi raporuna yapilan itiraz raporu kusurlandirici nitelikte bulunmarmgtr.

Bu durumda, Rezidans (konut alami) islevinin yapi, nitfus ve konut yogunlugu arttirics bir ozelligi
bulunmasi, buna kargin 6 nolu alt bdlge igin niifus azaltum Ongbren st Glgekli plan CDP ilke ve
prensiplerine aykin olmasi nedeniyle planlama esaslanna uygun olmadig, herhangi bir donat alam
éngdrillmeden rezidans (konut alam) islevi diizenlemesinde gerekli teknik ve sosyal donat Blelleri yerine
getirilmediginden plan yapim yontem ve tekniklerine uygun olmadif; 171000 dlgekli imar plan notlarmda
ver alan “Bu alanlarda bodrum katlar emsal ingaat emsaline dahil edilemez” hikmil ile “Bu alanlardaki
binalarin kotlan Dariilaceze Caddesi’nden alinacaktr.” hitkmil birlikte degerlendirildiginde yapi ve niifus
yoguniuklanm arttracagi bu nedenle de sehircilik ilkelerine plan yapm ydntem ve tekniklerine uygun
olmadi@y; uyusmazlk konusu encOmen kararmda 18.madde ile 2981 yasa hitkkiimlerinin  birlikte ele
alinmasina ybnelik bir dayanak bulunmamasi yonilyle, imar mevzuatna ve plan yapim yintem ve
tekniklerine uygun olmadif: anlasildigindan, dava konusu islemlerde hukuka uyarhik bulunmadifi sonug ve

kanaatine ulasilmistir,

PERPA TiCARET MERKEZi A BLOK KAT MALIKLERi YONETICILiGi




T.C.
ISTANBUL
7. IDARE MAHKEMESI
ESAS NO :2014/1503

KARARNO :2016/239

Agiklanan nedenlerle; dava konusu islemlerin iptaline, agafida dokimil yapilan toplam 3.266,26-TL
(2.998,40-TL. yargilama gideri ile 198,50-TL temyiz yargilama gideri ve 69,36 TL karar duzeltme
yargilama gideri) yargilama giderlerinin ve karar tarihinde yiirtirliikte olan Avukathik Asgari Ucret Tarifesi
nyarinca belirlenen 1.000,00-TL vekalet ficretinin davali idarelerden alinarak kendisini vekille temsil ettiren
davacilara verilmesine, mitdahil TMMOB Mimarlar Odas: tarafindan yapilan toplam 273,50-TL yargilama
giderinin (51,30-TL yargilama gideri ve 222,20 TL temyiz yargilama gideri) daval idarelerden almarak
mildahile verilmesine, miidzhil Sehir Plancilan Odasi tarafindan yapilan 51,30-TL vargilama giderinin
davalilardan alinarak mildahile verilmesine, daval idareler tarafindan yapilan karar dizeltme yargilama
giderlerinin davalilar {izerinde birakilmasina, artan posia ficreti avansimin karann kesinlegmesinden sonra
taraflara iadesine, karann taraflara teblig tarihini izleyen giinden itibaren 30 giin igerisinde Damgtay
Bagkanlin nezdinde temyiz yolu agik olmak itzere, 29/01/2016 tarihinde oybirlifiiyle karar verildi.

Baskan Oye Uye
HASAN HACIGUL TAYFUN KUTBAY FATIH HAKAN POLAT
37910 101118 165754
YARGILAMA GIDERLERI{ : MODAHIL YARGILAMA GIDERI (TMMOB-SPO):
Bagvurma Harei 17,15 TL Bagvuru Harc : 18,40 TL
Karar Harc ' 17.15TL Vekalet Harca : 2,90 TL
Y.D. Harct : 28,15 TL Posta Gideri x 30,00 TL
Y.D itiraz Harer ¢ 53,00 TL TOPLAM : 51,30 TL
Vekalet Harct ; 13,75 TL MUDAHIL YARGILAMA GIDERI (mimar.odas: )
Kesif Harc : 129,20 TL Bagvuru Harci : 18,40 TL
Bilirkisi Ucrati 2.490,00 TL Vekalet Harcy : 2,90 TL
Posta Gideri : 230,00 TL Posta Gideri : 30,00 TL
TOPLAM ; 2.998.40 TL TOPLAM 3 51,30 TL
TEMYIZ YARGILAMA GIDERLERI(Davaci): K.DUZELTME YARGILAMA GIDERI(Sisli):
T.Bagvurma Harci 90,00 TL Karar Diizeltme Harci : 50,45 TL
T Karar Harci : 38,20 TL Posta Glderi : 18,70 TL
T.Y.D. Harct : 30,30 TL TOPLAM : 69,15 TL
T Posta Gideri : 40,00 TL K.DUZELTME YARGILAMA GIDERI(IBBB):
TOPLAM ; 198,50 TL Karar Diizeltme Hare:r 50,45 TL
T.Yd Harct ! 40,00 TL

TEMYIZ YARGILAMA GIDERLERI Posta Gideri 18,70 TL ]
(Miidahil-Mimarlar Odasi Davaci) : TOPLAM : 109,15 TL
T.Bagvurma Harer : 103,50 TL
T.Karar Harca : 43,90 TL K.DUZELTME YARGILAMA GIDER{(Davaci):
T.Y.D. Harci : 34,80 TL Karar Diizeltme Harct : 50,45 TL
T Posta Gideri : 40,00 TL Posta Gideri : 1890 TL
TOPLAM : 22220 TL TOPLAM : 69,36 TL
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VEKALET ORNEGI

VEKIL :[ISTANBUL]| Barosu'na kayith,
Av. [ATAKAN| [KAYRAK] [14744485962]
Adres : [Limon Cigegi sokak Cigdem apt.No.19 D.2 incirli BAKIRKOY
/ ISTANBUL]

Leh ve aleyhimde agilmis veya agilacak bilumum dava ve takiplerden dolay: T.C.
Mahkemelerinin meclislerinin, daire ve kurumlarinin her béliim ve derecesinde her sifat tarik
ve suretle beni temsile, haklarimi korumayi temin, miidafaa ve muhafazasi igin uygun
glirecedi biitlin islemleri takip etmeye, sonuglandirmaya, dava agmaya, gerektiginde yeniden
dava agmaya, gereken dilekge ve belgeleri yazip imzalayarak ilgili oldugu daire ve kuruma
vermeye, teblig ve tebelliige, kararlarin agiklanmasin ve diizeltilmesini istemeye, davayi
temyize, Yargitay, Damgtay ve diger idari, mali ve yargi kurumlarinda temsile ve durusma
talebinde bulunmaya, karar diizeltilmesi talebinde bulunmaya, taniklart dinletmeye ve
sikayette bulunmaya, Anayasa Mahkemesinde bireysel basvuru hakkimi kullanarak dava
agmaya, Avrupa Insan Haklar Mahkemesi 'nde dava agmaya, bu davalan takip etmeye,
sonuglandirmaya, bilirkigi. muhasip, hakem tayin ve reddine, kesif talebine, raporlara itiraza,
tespit yaptirmaya, ihtarname, ihbarname, protesto ¢ekmeye ve cevap vermeyve, ilamlar ve
kararlarin tamaminin uygulanmasini saglamaya, durusma dis1 tutulma talebinde bulunmaya,
ihtiyati ve icrai haciz ve tedbir kararlan almaya, tedbir ve haciz koydurmaya, icra takiplerinde
pey siirmeye, AHZU KABZ'a, benim disimda devam edecek durusmalara katilmaya,

CMK nun ilgili maddeleri uyannca uzlasmaya, uzlasmalan kabul veya redde, CMK geregince
hiikmiin agiklanmasimin geri birakilmasini ve ertelenmesini talep etmeye, yabanci iilkelerden
verilmis mahkeme kararlarimin taninmasi ve tenfizini istemeye, adli sicil kaydimi ve arsiv
bilgilerimi talep edip almaya, mal beyaninda bulunmaya, sulh olmaya, Hakimleri redde,
davanin tamamini 1slah etmeye, yemin teklif etmeye, yemini kabul iade ve redde, haczi
kaldirmaya. iflasim istemeye, tahkim ve hakem sizlesmesi yapmaya, konkordato veya
sermaye sirketleri ve kooperatiflerin uzlagsma yolu ile yeniden vapilandinlmas: teklifinde
bulunmaya ve bunlara muvafakat vermeye. alternatif uyusmazlik ¢6ziim yollarna
basvurmaya, arabuluculuk yoluna basvurmaya, takip ve sonuglandirmaya, davadan veva
kanun yollarindan feragat etmeye, feragati kabule, kars: tarafi ibra ve davasimi kabul etmeye,
yargilamanin iadesi yoluna gitmeye, hakimlerin fiilleri sebebi ile devlet aleyhine tazminat
davasi agmaya, Izale'i Suyu Satig Memurluklarinda satis talebinde bulunmaya, teminat
yatirmaya, pey siirmeye, teminati iade almaya, sauis talebinden vazgecmeye, Noterliklerden
Mirasgilik Belgesi talep etmeye, teslim almaya,Simirh Sorumlu Karakéy Persembe Pazar:
Tiiccarlar: Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi invanh kooperatifi iiveleri ortak gelir
hesabinda toplanilan otopark gelirlerinin Perpa Ticaret Merkezi A Blok Kat Malikleri
Yoneticiligi Ortak hesabina aktarim hususunda gerekeni yapmaya,takip,ikmal ve
sonu¢landirmaya,adima imza kullanmaya,, bu yetkilerin bir kismi veya tamanu ile
bagkalanni tevkil, tesrik ve azle, |islemSiiresiBitisTarihi] [vekaletinKullanimSckli] mezun
ve yetkili olmak iizere [ISTANBUL] Barosu'na kavith [14744485962] T.C. kimlik numarali
Av. [ATAKAN] |[KAYRAK] tarafimdan vekil tayin edildi.

PERPA TiCARET MERKEZi A BLOK KAT MALIKLERi YONETICILiGi




BILGILENDIRME
TOPLANTISI

11 MAYIS 2016 CARSAMBA
SAAT 14:00'DE
A BLOK KONFERANS
SALONUNDA
BILGILENDIRME TOPLANTISI
YAPILACAKTIR.
KATILIMINIZ COK ONEMLIDIR!

MUTLAKA KATILINIZ!

RPA TICARET MERKEZi A BLOK KAT MALIKLERI YONETICILIGI
Www.perpa.com



